PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGi ¥

BIRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam

Amag

Madde 1 - Bu Yonetmeligin amaci belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve disinda kalan ve (Ek
ibare:RG-11/7/2021-31538) imar plani bulunmayan alanlardaki yapilasmalarin fen, saglik ve cevre
sartlarina uygun tesekkilina saglamaktir.

Kapsam

Madde 2- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu Yonetmelik hiikiimleri;

1) (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) imar plani bulunmayan ve/veya son niifus sayimina gére
nifusu 10 000 in altinda olan belediyelerin yerlesik alan sinirlari icinde,

2) Belediye ve miucavir alan sinirlari igindeki koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda,

3) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) imar plani
bulunmayan kdéy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civarinda,

4) Belediye ve mucavir alan sinirlari igcinde veya disinda imar plani ve yerlesik alan sinirlari disinda
kalan iskan disi alanlarda, uygulanir.

5) (Ek:RG-11/7/2021-31538) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 8 inci maddesinin
birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda buyiksehir belediyelerince tespiti yapiimis olup uygulama imar
plani bulunmayan kirsal yerlesik alan ve civarinda uygulanir.

Cevre diizeni plani kapsaminda kalan alanlar

Madde 3- (Baghgiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) 2 nci maddede sayilan alanlarin onayli
bir cevre diizeni plani kapsaminda kalmasi halinde, (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) &ncelikle cevre
diizeni plani kararlarina uyulur.

iKiNCi BOLUM
Tanimlar

Madde 4 - Bu Yonetmelikte adi gegen terimler asagida tanimlanmistir:

1) Yerlesik alan: Belediye ve micavir alan sinirlari icindeki imar plani bulunmayan mevcut
yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mistakbel gelisme alanlarinin da igine alan ve sinirlari
Belediye Meclislerince karara baglanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinir tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve
gelisme alani olarak tespit edecegi alanlarin taskin, heyelan, ¢ig ve kaya diismesi gibi afet riski olan,
dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan lizerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tarim,
orman, mera ve korunan alanlarin tespiti igin ilgili kurum ve kuruluglardan goris alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalari Gizerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollari ve geniglikleri; héalihazir harita veya
kadastro paftalari Gizerinde belirlenir. Yerlesik alan sinirlari, yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlarini
da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) il idare kurullarinca veya il genel meclislerince karara baglanmis
olan koy ve mezralarin yerlesik alan sinirlari gegerlidir.

2) Yerlesme alani: imar plani siniri icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timiidiir. Diger bir
deyimle imar planinin kapsadigi alandir.

3) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yerlesme alani disi (iskan disi) alan: Her olgekteki imar plani
sinirl, yerlesik alan siniri, belediye ve muicavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve mezralarin yerlesik alani
ve (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) civari ile kirsal yerlesik alan ve civarlarinin disinda kalan alanlardir.

4) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda kalan koy ve
mezralarin yerlesik alani ve civari: Koy ve mezralarin cami, kdy konagi gibi koy ortak yapilari ile yapimi
tarihinde ylrirliikte bulunan mevzuat hikiimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak
bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen ¢izginin iginde
kalan alan koy yerlesik (meskun) alanini; bu ¢izgi ile en fazla 300 metre disindan gegirilecek olan,
valiliklerce tespit edilerek il genel meclisince karara baglanan sinirin icinde kalan alan koy yerlesik alani
civarini tanimlar.




a - Daha 6nce valiliklerince tesbit edilmis ve il idare Kurullarinca karara baglanmis olan kdy ve
mezralarin yerlesik alan sinirlari gegerlidir.

b - Biiyiiksehirlerde imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda
kirsal 6zelligi devam eden yerlesimlerde daha evvel tespit edilmis olan koy yerlesik alan sinirlari, kirsal
yerlesik alan siniri olarak kabul edilir.

5) (Degisik:RG-25/7/1997-23060) Resmi bina: Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle il Ozel
idaresi ve Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara kanunla
veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

6) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Koy konagi, koy kahvesi ve lokantasi gibi koy ortak
yapilari hari¢ imar plani karari ile yapilabilecek kamu hizmeti icin kullanilan resmi binalarla, ibadet
yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi
kiltlirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, biro, pasaj, carsi
gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

7) Bina cephesi: a - Parsel nizaminda: Binanin toprak tstlindeki ilk katinin parselin yo tarafindaki
duvarinin dis yazudir. b - Kdse basi parsellerde: Binanin kot aldigi yol tarafindaki toprak tstlindeki ilk
kat duvarinin dis yuzudur.

8) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik
hattin uzakhgidir.

9) Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kése basina rastlayan
parsellerde genis yol izerindeki kenar parsel cephesidir. iki yolun genisliklerinin esit olmasi halinde dar
kenar, parsel cephesidir.

10) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama uzakligidir.

11) Ayrik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardir.

12) Bitisik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik olan
binalardir.

13) Blok basi bina: ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani komsu parseldeki binaya
kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

14) ikili blok (ikiz bina): iki binadan olusmus bir blokta bir yani komsu parseldeki binaya kismen
veya tamamen bitisik olan binalardir.

15) Bodrum kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.

16) Zemin kat: Taban désemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu seviyenin lizerinde
olan ilk kattir.

17) Asma kat: Binalarin, i¢ yliksekligi en az 5.50 m. olan, zemin katinda diizenlenen ve ait oldugu
bagimsiz bolimi tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar i¢ yiksekligi 2.40
m. den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla yaklasmamak Uzere
yapilabilirler.

18) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

19) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan
katidir.

20) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykiri yapi: (Degisik ibare:RG-11/7/2021-
31538) Muhtarliga bildirim yapilmadan baslanan yapilar, ruhsatsiz, ruhsat ve eklerine, fen ve saghk
kurallarina aykiri olan, kat nizami, taban alani, komsu mesafeleri, 6n cephe hatti, bina derinligi ve
benzeri (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) konularda yapildigi dénemdeki mevzuat hikimlerine
uygun olmayan yapilar ile komsu parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri icin ayrilmis alanlara tecaviiz
eden veya insaat yasagi olan yerlere insa edilen yapilardir.

21) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yapi insaat alani (briit insaat alani): Bodrum kat, asma kat ve
cati arasindaki piyesler dahil, yapinin insa edilen tiim katlarinin toplam alanidir. Isikliklar, hava bacalari,
sacaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri harig, ortak alanlar bu alana dahildir.

22) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) insaat alani kat sayisi (kat alani kat sayisi-KAKS, emsal): Yapi
insaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

23) Arka bahge mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin uzakhgidir.




24) Konut disi kentsel calisma alanlari: igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis
ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve cevre
saghgi yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depolarin yapilabilecegi alanlardir.

25) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi st kotudur.

26) Bina yiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan yiiksekliktir. % 33
meyilli cati gabarisi icinde kalan catilar ylksekligi (1.00) m.yi gecmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven
gerecleri, asansor kuleleri, Iizumlu su depolari v.b. elemanlar bina yiksekligine dahil degildir.

27) Taban (bina) alani: Yapinin parsele oturacak béliimiin yatay izdistiiminde kaplayacagi azami
alandir. Bahgede yapilan eklentiler (mistemilat) taban alani iginde sayilr.

28) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin parsel alanina
oranidir.

29) Mevcut tesekkiil: Bir yapi adasinda insa, edildigi tarihte yurirliikte olan hiikimlere uygun
olarak yapilmis olup da halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve mevzuat hiikimlerine gére aynen
veya ek veya degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi mimkin olan yapilardir.

30) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Muhtarliga bildirim: Koy ve mezralarin yerlesik alani ve civari
ile kirsal yerlesik alan ve civari olarak belirlenmis alanlarda konut, hayvancilik veya tarimsal amacli yapi
yapilabilmesi icin ilgili idareden onaylanan etiit ve projelere gore insaat yapilacagina dair ilgili koy veya
muhtarhiga yapi sahibince yapilan yazih bildirimdir.

31) Azami bina alani: Parsel icerisinde bina yapilmasi mimkiin olan alandir.

32) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari,
sacaklar, tesisat galerileri, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi,
kapici dairesi, komirlik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima acik alanlardir.

33) (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Tarimsal ve hayvancilik amacli yapr:
Kimes, ahir, agil, arithane, komirlik, odunluk, samanlik, ticari amacli olmayan kiler ve yem deposu ile
3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilgili Bakanlikca
belirlenen tarimsal amagli yapilardir.

34) (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Kirsal yerlesik alan ve civar:
Biyiiksehirlerde, imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda kirsal
Ozelliginin devam ettigi ilce belediye meclisinin teklifi Gzerine biyliksehir belediye meclisince
kararlastirilan yerlerde cami, koy konagi gibi kdy ortak yapilari ile yapimi tarihinde yirirlikte bulunan
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut
binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen gizginin iginde kalan alan kirsal yerlesik alani;
bu ¢izgi ile en fazla 300 metre disindan gegirilecek olan ve ilge belediye meclisinin teklifi Gzerine
blyliksehir belediye meclisince karara baglanan sinirin iginde kalan alan kirsal yerlesik alan civarini
tanimlar.

35) (Ek:RG-11/7/2021-31538) Daginik yerlesimler: Kéylerde ve imar Kanununun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda kirsal 6zelligi devam eden mahallelerde arazinin
parcali oldugu, engebeli topografyasi nedeniyle yerlesilebilir alanlarin kisith kaldigi ve koy/mahalle
milki sinirlari icinde halkin konutunu ve mistemilatini kendi bag, bahgce veya tarlasinda yaptigl,
belediye siniri il siniri olan yerlerde ilce belediye meclisinin teklifi Gizerine blyliksehir belediye meclisi
karariyla, diger yerlerde ise valiliklerce tespit edilerek il genel meclisi karariyla belirlenen yerlesimlerdir.

36) (Ek:RG-11/7/2021-31538) ilgili idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediye,
disinda valilik (il 6zel idaresi), blyliksehir olan illerde sorumluluk alanina gore buyiksehir belediyesi ve
ilgili ilce belediyesidir.

UcUNCU BOLUM
Genel Esaslar @
Madde 5 - Bu Yonetmelikte yer almayan hususlarda liizum ve ihtiyaca, civarin karakterine gére
uygulanacak sekli takdire, belediye ve miicavir alan sinirlari icinde, Belediyeler; disinda ise, Valilikler
yetkilidir.



(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak her kosulda (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uyulmasi zorunludur.

(Ek fikra:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinirlari icerisinde bu Y6netmeligin dérdiinci
bolimi, kéy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civari icerisinde bu
Yonetmeligin besinci bolim, yerlesme alani disi (iskan disi) alanlarda bu Yonetmeligin altinci bolimi
hiikiimlerine gére is ve islemler yapilir, Ek-1’de yer alan Uygulama izah Semasina gore yiiriitilir.

Madde 6- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece anlasiimayan konularda valiligin,
anlasmazhga dusilen konularda (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin
gorusl alinir ve bu gorise uyulur.

Madde 7- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak bitin
yapilarda Tirk Standartlari Enstitlist standartlar dikkate alinarak, fen, saglk ve gevre sartlari ile ilgili
diger kanun, tliziik ve yonetmelik hiikiimlerine uyulmak zorundadir.

Madde 8- (Degisik:RG-11/7/2021-31538)

Erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda belirlenen ve bu Yonetmelikte yer alan standartlar haric,
bu Yonetmeligin, 18/3/2018 tarihli ve 30364 mukerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi hikimlerine aykiri hikimleri afet bélgelerinde uygulanmaz. Ancak, afet
bolgelerinde yapilacak yapilarda da erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda belirlenmis standartlara
uyulmasi zorunludur.

Madde 9 - Kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilar, bu Yonetmeligin i¢ 6lciilerine, sanayi ve konut
disi kentsel calisma alanlarinda yapilacak yapilar ise bu Yonetmeligin bina derinlik ve ylksekliklerine ait
hikim ve olgllerine tabi degildir.

Madde 10- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat alinmadan
yapilan veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) ya da gerekli izin
ve onaylar alinmadan yapilan yapilar imar Kanunu ve bu Yénetmelik esaslarina uygun hale
getirilmedikge bunlarin iskan, tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez. Ancak bu gibi yapilarin bulundugu
parsel icerisinde mevzuata uygun olarak yapilmis olan diger binalarin tamir, tadil ve ilavelerinde veya
yeniden yapilmasi mimkiin olan yapilarda bu hikiim uygulanmaz.

Madde 11 - Belediyeye ait yerler (izerinde otobis duragi, biife, hela, trafo ve benzeri belediye
hizmetlerinin goriilebilmesi icin, lizumlu tesislerin insaasina ancak belediyece mahzur gériilmeyen hal
ve sekillerde ve o yerin karakterini muhafaza etmek kaydi ile izin verilebilir.

Madde 12- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat slresi icinde tamamlanmasi mimkin
olamayacagi icin 5 inci yil icinde ruhsat yenilemek Uzere ilgili idareye basvurarak ruhsat yenilemesi
yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yirirlikte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir.

insasina 2 yil icinde baglanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde
ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden
ruhsat alma tarihinde ydirirlikte bulunan plan ve mevzuat hiikimleri uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Parsel ve Yapilarla ilgili Hiikiimler

Parsel biyiiklikleri ve bina cepheleri

Madde 13- (Bashgiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek
parsellerin genislikleri (20) m.den, parsel derinlikleri (30) m.den az olamaz.

Bina cephesi konutlarda ve isyerlerinde minimum (6.00) m. olup blok uygulamalarinda (40.00)
m.yi asamaz.

Konut disi kentsel ¢alisma alanlarindaki uygulamalarin plan karariyla yapilmasi zorunludur.

Bahge Mesafeleri

Madde 14 - Yapilacak yapilarin:

1) On ve yol kenarina rastlayan yan bahge mesafelerini minumum (5.00) m. dir. Ancak, mevcut
tesekkilde bu mesafeler (5.00) m.den fazla ise bu tesekkile uyulur.

2) Bitisik olmayan yan ceplerde, celik, kagir ve benzeri yapilarda minumum (3.00) m., diger
yapilarda ise minumum (5.00) m. mesafe birakilmasi sarttir.




3) On bahgesiz bitisik veya blok olarak tesekkiil etmis yerlerde, mevcut tesekkiile uygun olarak
yapilacak uygulamayi takdire Belediye yetkilidir. Ancak blok uygulamalarinda blok her hal-karda (40.00)
m. yi asamaz.

4) Arka bahge mesafesi bina yiksekliginden az olamaz.

ifraz

Madde 15- (Degisik madde ve bashgi:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek
parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin
bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklarda cephesi olan parseller
ifraz edilemez. ifraz suretiyle ¢cikmaz sokak olusturulamaz.

Madde 16 - (Miilga:RG-2/9/1999-23804)

Parselde Birden Fazla Yapi Yapilip Yapilamayacagi

Madde 17 - Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile bir parselde birden fazla bina
yapilabilir. Bu takdirde (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) bitisik binalar haric yapilacak binalarin
arasindaki mesafeler (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) (6.00) m.den az olamaz.

Bu tiir yerlerde maliklerin talebi halinde tapu idareleri bu parseller tizerinde yatay kat miulkiyeti
veya kat irtifaki tesis ederler.

Yapi Yerinin Tayini

Madde 18 - Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde, bu Yonetmelik hiikiimlerine dayanilarak tayin
edilen azami bina alanini asmamak, asgari bahce mesafelerini muhafaza etmek sarti ile yapi yerini
tayine ve daha uygun ¢6zim yollari bulmak amaci ile bir kag¢ dar parseli birlikte miitalda ederek toplam
bina cephesi (20.00) m.yi gegmemek sarti ile ikili veya Ucli blok tertibine Belediye yetkilidir. Bu islem
dolayisiyla civarin yapi karakterinin bozulmamasina dikkat edilmelidir.

Bina Derinlikleri

Madde 19 - 1) Bina derinlikleri

I=L-( K x H/2)formuli ile hesaplanir.

Burada:

| = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahce mesafesi

FEVERN

2) Yukaridaki formile gére bulunacak bina derinligi daha fazla olsa bile (40.00) m.den daha fazla
derinlikte bina yapilamaz ve her hal-karda yapilacak binanin taban alani kat sayisi % 40°1 asamaz.

3) Formiilin kullaniimasi sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlikleri, arka bahge mesafesi
(2.00) m.den az olmamak lizere (10.00) m.ye g¢ikartilabilir.

Bina Yikseklikleri

Madde 20 - 1) Yerlesik alanlarda yapilacak binalara yanindaki mevcut en yiiksek bina yiiksekligi
kadar yukseklik verilir. Bu yiikseklik (9.50) m.yi, (3) kat'| gecemez.

2) iki yanindaki mevcut binalarin yiiksekligi daha az ise verilecek azami bina yiiksekligi (Degisik
ibare:RG-11/7/2021-31538) (7.50) m., (2) kat'dir.

3) Hi¢ uygulama gérmemis yerlerde, yol genisligi ve 6n bahce mesafeleri dahil iki bina cephesi
arasindaki mesafenin yarisindan fazla olmamak kaydi ile 3 kat’a (9.50) m. kadar yikseklik verilir.

4) Cekme ve cati kati yapilamaz.

5) Meyilden dolayi birden fazla iskan kati kazanilamaz.

6) Zemin dosemesi (st seviyesi tabii zemine (0.50) m. den fazla gébmuli olan hacimler iskan
edilemez.

7) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Cati aralarina bagimsiz bélum yapilamaz. Bu kisimlarda ancak son
kattaki bagimsiz boltimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.

8) (Ek:RG-11/7/2021-31538) Tarimsal amacl yapilarin teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait
teknik raporun hazirlanmasi, ilgili idarece onaylanmasi ve il tarim ve orman mudirliginden uygun
goris alinmasi kaydi ile yiiksekliklerin 2 katina kadar arttirilmasina ilgili idare yetkilidir.

Binalara Kot Verilmesi

Madde 21 - Binalara parselin yiiz aldigi yolun:



1) Bordiir tasi konulmus ise binanin 6n cephe hatti ortasi hizasindaki bordr tasi Ust seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmamis, bordir tasi konulmamis ise, bina 6n cephe ortasi hizasindaki yol
kaplamasinin en yiksek seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordir tasi da konulmamis ise, yolun halihazir baslangi¢ ve bitis
noktalari arasinda gecirilecek bir kirmizi hatta gore bina 6n cephe ortasi hizasindan kot verilir.

4) Yol seviyesinden dolayi kat adedi arttirilip eksiltilemez. Bunu saglamak amaci ile yoldaki kat
diizenini korumak icin bina cephesi boyunca binada kademeler yapmaga ve her kademenin 6n cephe
ortasl hizasindan kot vermeye Belediye yetkilidir. Kése basi parsellerde de ayni esasa uyulur.

5) Hig uygulama gérmemis yerler ile 6n bahge mesafeleri (10.00) m. veya daha ¢ok olan yerlerde
binalara kot, binanin oturacagi tabii zemin ortalamasindan verilir.

6) Zemin kat doseme (st seviyesi binanin kot aldigi nokta seviyesinden asagi dusirilemez ve +
(1.00) m. den daha yiiksekte yapilamaz.

Bazi Yapilarda Aranacak Sartlar

Madde 22 - 1) Kerpig binalar 1 bordum ve 1 zemin kattan yani (3.50) m. den, himis, ahsap, yarim
ahsap ve yarim kagir binalar 1 bodrum ve 2 normal kattan yani (6.50) m. den fazla yikseklikte olamaz.

2) Ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

3) Himis ve yarim kagir binalar, komsu hudutlarina temelden itibaren ¢atinin her yerinde (0.50)
m. ylkselen yangina dayanikli duvar yapilmasi sarti ile bitisik olarak insa edilebilirler.

4) Toplumun yararlanmasina ayrilan binalar ¢elik ve kagir olarak yapilir. Ancak, mimari karakteri
veya kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arzeden yapilar bu hiikme tabi degildir.

5) Her tirll binanin temel ve bordum duvarinin kagir olmasi mecburidir.

Cikmalar

Madde 23 - Binalarda tesbit edilen azami bina alani disinda asagidaki sartlarla kapali veya acik
¢citkma yapilabilir:

1) Acik ¢tkmalar binanin her cephesinde, kapali ctkmalar binanin yalnizca 6n ve arka cephelerinde
yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirini tasamaz.

3) Arka ve yan komsu mesafesi icinde kapal ¢ikma yapilamaz.

4) On bahcelerde yapilacak ¢ikmalar parselin yol sinirina (3.50) m. den fazla yaklasmak

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali cikma genisligi (1.50) m. den, yan komsu mesafelerinde
yapilacak agik ¢cikma genisligi (1.00) m. den fazla olamaz.

6) Acik cikma uzunlugu bina cephesinin 2/3 Ginden fazla olamaz.

7) Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m. den fazla yaklasamaz.

8) Cikmanin (krisler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yiiksekligi (2.40) m. den az olamaz.

9) (0.20) m. yi gegmeyen motifler, denizlikler, bina sacaklari ve zeminden yiiksekligi (2.40) m. den
az olmayan giris sacgaklari, yatay olarak (0.60) m. yi gegmeyen giines kesiciler ¢ikma sayilmaz.

Isikhklar ve Hava Bacalan

Madde 24 - Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan
dogruya haricten 1sik ve hava almasi sarttir. Diger odalarla mutfaklar isikliktan, yikanma yerleri ve
helalar hava bacalarindan faydalanabilirler.

Isiklik ve hava bacalari ihtiyac olan kattan itibaren baslayabilir. Bu ol¢liler temiz olgller olup,
1siklik icinde balkon ve baca gibi isiklik alanini kii¢tiltlicii imalat yapilamaz.

Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve koridorlar

Madde 25- (Bashgiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804)

Her mustakil konutta en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odasi veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela,

bulunur.

3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde olabilir.



Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor o&lglleri (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uygun olmaldir.

i¢ Yiikseklikler

Madde 26 - 1) Genel olarak binalarda, icerisinde insan oturan, yatan, ¢alisan bélimlerin bitmis
tavan ylksekligi (doseme kaplamasi Gstlinden tavan sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi altina kadar)
(2.40 m. den az olamaz. Diger servis bolimleri ve iskan edilmeyen katlarin yiksekligi (2.20) m. olabilir.

2) DUglin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi insanlarin toplu olarak uzun siire iginde
kaldigi bolumlerin yikseklikleri (doseme kaplamasi Ustiinden tavam sivasi ve varsa dekorasyon
kaplamasi altina kadar) ise (3.50) m. den az olamaz.

Pencereler

Madde 27- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Pencere bosluklarinin belirlenmesinde 16/1/1985
tarihli ve 18637 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Bazi Belediyelerin imar Yénetmeliklerinde
Degisiklik Yapilmasi ve Bu Yonetmeliklere Yeni Maddeler Eklenmesi Hakkinda Yonetmelik"
hikiimlerine uyulur.

Kapilar

Madde 28- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Biitiin yapilarda;

Kapi yiikseklikleri: (2.10) m.den,

Kapi genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine acilan kapilarda (1.50) m.den,
kapilarin cift kanatli olmasi halinde bir kanadi (1.00) m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90) m.den, az olamaz.

Doner kaplilar, belirtilen 6lclilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz.

Binalarin komsu parsel siniri Gizerindeki ortak duvarlarinda pencere ve kapi agilamaz.

Bu Yonetmeligin 26/2 maddesinde sayilan binalarda, giris-cikis kapilarinin disinda genisligi (1.00)
m.den az olmamak Uzere ayrica acil ¢cikis kapisi yapilir.

Merdivenler

Madde 29- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Merdiven kolu ve sahanlk genislikleri ile merdiven
basamaklarinin 6lgiileri ve bunlarin yapimina iliskin kosullar agagida belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri:

Ortak merdivenler ve sahanliklar konut yapilarinda (1.20) m.den, diger yapilarda (1.50) m.den az
olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu 6élglilere
uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, c¢atidan veya isikliktan dogrudan isik almasi ve
merdivenlerin ¢atlya ve bodrumlara ulastiriimasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlk 6lgilerine dair Tirk Standartlari Enstitlisii standartlarinin
yukaridaki 6l¢t ve miktarlardan kiiglik olmasi halinde bu madde hikiimleri gegerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) erisilebilirlik mevzuat ve
standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin dlcileri:

Asansorl olmayan binalarda basamak ylksekligi (0.16) m.den, asansorli binalarda ise (0.18)
m.den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a+b = 60 ila 64 formiliine gére hesaplanir.

Ancak bu genislik (0.28) m.den az olamaz.

Formildeki a = yukseklik, b = genisliktir.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m.den, basamak ortasinda
(0.28) m.den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibatli ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan merdivenlerde
yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce ylrirlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik hikiimlerine
gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven olglileri ilave katlar icin de aynen uygulanir.

c) Yangin merdivenleri:




Birden fazla kati olan tim umumi binalarda yangin merdiveni yapilmasi zorunludur.

Yangin merdiveni kitle icinde veya disinda komsu parsel sinirina (1.50) m.den daha fazla
yaklasmamak kaydiyla agik veya kapali, yliksek binalarda tamamen kapali olarak diizenlenir. Kargir veya
betonarme olarak ilgili standardina uygun yangina dayanikh ve kaygan olmayan malzemeden insa
edilen yangin merdivenleri kitle icinde tertiplendiginde i1siya ve dumana karsi yalitilmis, kapal bir
hacimde diizenlenir.

Yangin merdivenleri ¢ati ve (+-0.00) kotunun altinda insa edilen bodrum katlara ulasacak sekilde
tesis edilir.

Yangin merdiveninin genisligi umumi ve yiksek katlh binalarda (1.20) m.den, diger binalarda
(0.90) m.den az olamaz.

Basamak genisligi (0.25) m.den az, yliksekligi (0.18) m.den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikli malzemeden yapilmis korkuluk ve
kipeste bulunur.

Bacalar

Madde 30- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz
boliimlerinin sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklari ile oturma ve yatma hacimlerinin en az
birinde, sobali binalarda ise hela, koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Kalorifer bacalari projesine gore yapilir.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapilmasi gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz bélimlerinde birer adet duman
bacasi yapilmasi zorunludur.

Bacalarin Tilrk Standartlari Enstitlisi standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Sont baca yapilamaz.

Sofben, kombi cihazi ve benzeri isitma araclari, hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez
ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

Kapali Carsilar ve Pasajlar

Madde 31 - 1) Bina alani icinde yapilan gecitli kapali ¢arsilarin ve pasajlarin temiz i¢ yliksekligi
(3.50) m. den gegcit genislikleri ise (30.00) m. ye kadar uzunluktaki kapal gecitlerde (3.00) m., daha
uzunluklarinda (4.00) m. den az olamaz.

2) Kapal carsilarin ve pasajlarin en az 2 girisi olmasi sarttir. Ayni binada baska maksatlarla
kullanilan bolimler veya katlar varsa buralarin kullaniimasina ait giris, asansor, gegit ve benzeri tesisler,
carsinin kullaniimasiyle ilgili olan bu gibi tesislerden tamamen ayri tertiplenir.

3) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Kapali ¢arsi ve pasajlarin birden fazla kath olmalari halinde her bir
kat arasinda 29 uncu maddedeki sartlara uygun merdiven olmasi ve (Degisik ibare:RG-11/7/2021-
31538) erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi zorunludur. Pasaj giris
ve ¢ikislarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris-cikis kapilarindan en az biri (Degisik
ibare:RG-11/7/2021-31538) engellilerin giris-gikisina ve pasaj icine ulagimina uygun olarak diizenlenir.

Sihhi Tesisler

Madde 32 - Umumi binalarla otel, ishani ve benzerlerinde ihtiyaca gore en az (10) tonluk su
deposu bulunacaktir. Bu gibi binalarda en ¢ok 25 kisi icin, sinema ve tiyatrolarda en ¢ok 50 kisi icin 1
kadin ve 1 erkek helasi ile lizumu kadar pisuvar ve lavabo yapilmasi gereklidir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Tim umumi binalarda (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
engelliler icin en az 1 kadin, 1 erkek olmak lizere standardina uygun hela, pisuvar ve lavabo yapilmasi
zorunludur.

Bodrumlar

Madde 33 - 1) Meyilli veya yol kenarinda set teskil eden parsellerde bu Yonetmeligin pencere,
1siklik ve diger hiikiimlerine uygun olmak ve en az 2 oda ve 1 mutfagi, taban déseme (st seviyesi tabii
zemine (0.50) m. den ¢ok gdmiili olmamak sarti ile binanin kot aldigi seviyenin altinda iskana tahsis
edilen bodrum kati yapilabilir.

2) Binalarin odunluk, komdrlik, kalorifer dairesi gibi mustemilat kisimlari bodrum katlarda
tertiplenir. Ancak zeminde su ¢ikmasi veya sert kaya olmasi halinde Belediyeden alinacak izin ile bu
tlrli mistemilat; arka bahgelerde, yoldan gérinmemek ve ¢atinin en yiksek noktasi tabii zeminden




itibaren (2.50) m. den yiksek olmamak, esas binaya (3.00) m. den fazla yaklasmamak sarti ile
yapilabilir.

Bahge Duvarlari

Madde 34 - 1) Bahge duvarlarinin yiksekligi, binalarin yol tarafindan ve yoldan bina cephe
hattina kadar (1.00) m. yi, gerisinde ise (1.50) m. yi gecemez. Bu duvarlar Gzerine yiiksekligi (1.00) m.
yi asmayan ve gorisi kapatmayan parmaklik yapilabilir.

2) Fazla meyilli yerlerde uygulanacak sekli takdire belediye yetkilidir.

3) Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik binalari, acik hava sinemasi ve benzerleri gibi
Ozellik arzeden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge ve gevre
duvarlar 1. fikra hiikmiine tabi degildir.

Santiye Binalari

Madde 35 - Liizum ve ihtiyaca gore ingaatin devami slresinde kullanilip yikilmak Gizere yapilacak
santiye binalari bu Yonetmelikte belirlenen sart ve Olglilere tabi degildir. Ancak, santiye binalari
yikilmadikga yapiya kullanma izni verilemez.

Yapi Ruhsat isleri

Madde 36 - Yeni insaat, ilave ve esash tadil islerinde; yapi ruhsatiyesi almak igin yapi sahipleri
veya kanuni vekillerince dilekge ile yapilan miracaatlarda, dilekgeye eklenmesi gereken tapu (istisnai
hallerde tapu senedi yerine gececek belge), plan, proje ve resimleri asagida gosterilmistir.

1) Tapu kayit 6rnegi;

Ruhsat verme asamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler:

a - Tapu senedi,

b - Ozel kanunlara gére tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis, ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (14/6/1934 tarih 2510, 11/6/1945 tarih 4753, 22/3/1950 tarih
5618, 15/5/1959 tarih 7269, 20/7/1966 tarih 775, 2/7/1968 tarih 1051 sayili Kanunlara goére, mistenit,
yetkili diger makamlar tarafindan verilmis belge,

c- Miilkiyete ait kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina d - Kesinlesmis
kamulastirma kararlari,

2) Mimari proje; a - 1/500 6lgekli umumi vaziyet plani,

Binanin biyukliigline gére A - 1 normuna sigmayan projelerde;

b - 1/50 veya 1/100 6lgekli temel, bodrum ve kat planlari,

c - 1/50 veya 1/100 6lgekli en az 2 tam kesit, d - 1/50 veya 1/100 6lcekli cephe resimleri,

(Projenin 1/100 6lceginde hazirlanmasi halinde tatbikat projesi niteliginde olacaktir.)

3) Statik proje;

a - Celik kaskas binalarda celik yapi hesabi, betonarme binalarda betonarme hesap ve 1/20, 1/50,
1/100 6lgekli resimleri,

b - Asma catili binalarin ¢ati hesabi ve projesi,

c- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplari

Kamuya Ait Yapi ve Tesisler

Madde 37 - Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak ve yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak (izere mimari, statik, tesisat ve her
turlt fenni mes’uliyetinin bu kamu kurum ve kuruluslarinca Gstlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi
kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Devletin glivenlik ve emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan
gizlilik arzeden yapilara; ilgili idareden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi
ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat
sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili idareye yazi ile bildirildigi takdirde 36 nci maddede
sayillan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Ancak, kamu kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan enerji, sulama, tabii kaynaklar,
ulastirma ve benzeri hizmetler ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati igin ruhsat alinmasina gerek
olmayip, yatirrmci kamu kurulusunca yazili olarak ilgili idareye, insaata baslandiginin bildiriimesi
yeterlidir.

Proje Degisiklikleri



Madde 38- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esasli
tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde
istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilr.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje muellifinin bilgisi
dahilinde bltln nishalarda yapilarak, belediyece muhiirlenip imzalanir.

ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 36 nci maddedeki esaslara uygun olarak
onaylanir.

Sanayi Yapilari

Madde 39- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her tirlii sanayi yapisinin insaat, ilave insaat ve esasli
tadilleri varsa ¢evre diizeni planina uygun olarak hazirlanan uygulama imar planina yoksa arazinin
konumu, jeolojik yapisi, ekolojik degerleri ve benzeri kriterler géz 6niline alinarak hazirlanan mevzii
imar planina gore yapllir.

Esash Tamirler

Madde 40 - Binanin plani ve goriinisline, statik blinyesine tesir etmeyen esasl tamirler ruhsata
tabi olup; bunlar icin plan, proje resim ve hesap istenmez.

Adi Tamir

Madde 41 - Derz, i¢ ve dis siva, badana, boya, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari,
elektrik, sihhi tesisat, korkuluk, paratoner, pergole ve benzerinin tamirleri ile bélme duvari, bahce
duvari, baca ve sagak ve benzeri elemanlarin tamiri ve yoldan gériinmeyen kiclk ve basit kiimes
yapilmasi ruhsata tabi degildir.

iskele Kurulmasi

Madde 42 - Cadde ve kaldirim Gzerine iskele kurulmasinin gerektiren hallerde ilgili idareye iskele
kurulmasi i¢in yazi ile miiracaat edilmesi zorunludur ve yeterlidir.

BESINCi BOLUM®
Belediye Miicavir Alan Sinirlari Disinda Plani Bulunmayan Koy ve Mezralarin
Yerlesik Alanlarinda ve Kirsal Yerlesik Alanlarda Uygulanacak Esaslar

Koy ve mezralarin yerlesik alani ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti

Madde 43 — (Baghg: ile Birlikte Degisik:RG-11/7/2021-31538)

Koy ve mezralarin yerlesik alani ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti, ilgili
idarelerce birisi harita mihendisi olmak lzere en az Ug¢ teknik personelden olusan bir komisyon
tarafindan 1:1000 veya 1:5000 6lcekli halihazir haritalar veya kadastro paftalari tGizerine yapilir.

Taskin, heyelan, ¢ig ve kaya dismesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan
Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tarim, orman, mera ve sit alanlari gibi korunan
alanlar, ilgili kurum ve kuruluslardan goris alinarak halihazir harita veya kadastro paftalari tizerinde
belirlenir.

Yerlesmenin ana yollari ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalari tizerinde belirlenir.

Mevcut binalar tespit edilerek tutanak altina alinir ve kadastral paftaya veya halihazir haritalara
aktarilir. Tutanakla belirlenen binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan diiz gizgi ile birlestirilerek
bir alan olusturularak kdy ve mezralarin yerlesik alani ve kirsal yerlesik alan siniri tespit edilir.

Bu alanin en fazla 300 metre disindan gegecek sekilde yerlesimin milkiyet dokusu, morfolojisi ve
dogal esikleri dikkate alinarak bu alanlarin civari tespit edilir.

Tespite iliskin 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda
belirtilen izinler alinir.

Belirlenen sinirlar biiylksehir belediyesi olan illerde ilce belediye meclisinin teklifi lzerine
blyliksehir belediye meclisi karari ile diger yerlerde il genel meclisi karari ile onaylanir.

Koy ortak yapilarinin bulundugu mezralarda ve kdye bagh mahallelerde, yerlesik alan ve civari
tespiti, koy yerlesik alan ve civarinin tespiti ile ilgili usullere uyulmak kosuluyla yapilir.

Tespit yapilacak mezranin siniri, tespiti yapilan kdye bagli olmasi ve mevcut binalarin en dista
olanlari arasindaki mesafenin toplam 300 metreyi asmamasi durumunda koy ve mezralarin yerlesik



alani siniri birlikte tespit edilebilir. S6z konusu mesafenin 300 metreyi astigl durumlarda ise koy ve
mezralarin yerlesik alani siniri ayri ayri tespit edilir.

Ayni koyun mulki sinirlari icinde kalmakla birlikte koy yerlesik alani ile civarinin disinda kalan
mezralarda mevcut koy ortak yapilari yok ise yerlesik alan ve civari tespiti yapilamaz.

Ancak daginik yerlesimlerde, koy milki sinirlari icerisinde kéy dokusunun bulundugu yerlerde,
koy ortak yapilarina bakilmaksizin, bu maddede yer alan usullere uyularak kdéy ve mezralarin yerlesik
alani veya kirsal yerlesik alan sinirlari pargal olarak birden ¢ok alanda belirlenebilir.

Daginik yerlesimlerde kdy ve mezralarin yerlesik alani veya kirsal yerlesik sinirlari belirlenirken,
koyun ortak yapilarina veya birbirlerine 200 metreden uzak olmayan binalari icerecek sekilde tespit
yapilabilir. Bu alanlarda ayrica civar tespiti yapilamaz.

ihtiyac duyulmasi halinde kdy ve mezralarin yerlesik alan sinirlari il genel meclislerince ayni
usullere tabi olarak yeniden belirlenebilir. Yeniden sinir belirlemede, kdy ve mezralarin yerlesik alan
siniri genisletilebilecegi gibi daraltilabilir.

Madde 44- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro
veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir.
Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. ifraz
suretiyle ¢cikmaz sokak olusturulamaz.

Madde 45- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Kby ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda
yapilacak ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az
olamaz. ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci
kere ifraz yapilamaz.

Bina Cephe ve istikametleri

Madde 46 - Bina cephe ve istikametlerinin, koy ve mezralarin mevcut tesekkilli esas alinarak
tayin ve tesbitine (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) ilgili idare yetkilidir.

Komsu Mesafeleri

Madde 47 - Komsu mesafeleri, civarin yapi diizeni ve karakterine, yapilacak binalarin minferit
konut veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik v.b.) olusuna gore (Degisik ibare:RG-
11/7/2021-31538) ilgili idare tarafindan takdir ve tayin olunur.

Binalara kot verilmesi

Madde 48 - Binalara parselin yiiz aldigi yolun;

1) Bordir tasi konulmus ise, binanin 6n cephe hatti ortasi hizasindaki bordiir tasi st
seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmis, bordiir tasi konulmamis ise, bina 6n cephe hatti ortasi hizasindaki yol
kaplamasinin en st seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tasi konulmamis ise, yolun halihazir baslangi¢ ve bitis
noktalari arasinda gegirilecek bir kirmizi hatta gore bina 6n cephe ortasi hizasindan, kot verilir.

Yapi Sartlarni

Madde 49 - Parsel biyiklikleri hakkindaki hikimlere uymayan parsellerde, uygun hale
getirilmedikce yeni yapi ve ilave yapi yapilmasina izin verilmez.

Madde 50- (Degisik:RG-11/7/2021-31538)

ifraz edilmedikge bir parsel {izerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amach yapilar ve
bunlarin lizumlu mistemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla
bagimsiz bolim yapilabilir. 1500 m2 den biyilik olan hisseli parsellerde ise, maliklerin muvafakati
alinmak kaydi ile, binalar arasindaki mesafeler (6.00) m. den az olmamak sarti ile, hissedar sayisini ve
her durumda 3 adeti gegmemek Uzere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger yapilasma
kosullarina uyulmak kaydi ile her bir binanin yapi insaat alani 250 m2 yi toplam yapi insaat alaniise 750
m2 yi gecemez.

Madde 51- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) Bir parselde
yapilacak tarimsal ve hayvancilik amagh yapilarin ve konut yapilarinin mistemilat dahil taban alani kat
sayisl %40 1 gecemez.



Madde 52 — (Degisik birinci fikra:RG-11/7/2021-31538) KOy ve mezralarin yerlesik alanlari ve
civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda 2 kat (7.50) m. den fazla katli bina yapilamaz. Meyilden
dolayi birden fazla kat kazanilamaz.

Zemin dosemesi Ustl tabii zemine (0.50) m. den fazla gomili olan hacimler ikamete tahsis
edilemez.

Madde 53 - Cati yapiimasi halinde kiremit kaplamali ¢atilarin % 33 meyille yapilmasi ve civarin
karakterine uyulmasi lazimdir. Sacaklar (1.20) m. yi asmayacak sekilde lizumu kadar genislikte
yapilabilir.

Madde 54 - Parsel disina tasan ¢ikma yapilamaz. Cikmalar, bitisik veya blok nizaminda komsu
sinirina (2.00) m. den fazla yaklasamaz. Sagaklar, (0.20) m. yi gegmeyen c¢ikintilar, bina igine dahil
edilmemek sarti ile ¢ikma sayllmaz.

Madde 55 - Her miistakil ev veya dairede en az;

1 oturma odasi

1 yatak odasi

1 mutfak veya yemek pisirme yeri

1 banyo veya yilkanma yeri

1 hela bulunacaktir.

Madde 56 - Genel olarak konut, otel, ishani, biiro, magaza, diikkan ve benzeri, icerisinde insan
oturan, yatilan veya calisilan binalarin taban déseme kaplamasi Gzerinden tavan kaplamasi altina kadar
olan yikseklikleri (2.40) m. den, diiglin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi halkin toplu olarak
uzun sire icinde kaldigi mahallerin yikseklikleri ise ( 3.50) m. den az olamaz.

Yapi Ruhsat isleri

Madde 57- (Degisik birinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Koy ve mezralarin yerlesik alanlari ve
civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amach yapilar ile
mistemilat binalari yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi degildir. Ancak, yapi projelerinin fen ve
saghk kurallarina uygun olduguna dair ilgili idare onayi alinmasindan sonra, muhtarliga bildirimde
bulunulmak suretiyle yapilmasi sarttir. Bliylksehirlerde proje onaylari ilce belediyesince yapilir. Bu
yapilarin ihtiyaci icin catilarinda, sacak sinirlarina tasmamak ve mimari gériiniise bagh kalinmak kaydi
ile yapilacak glines kaynakl yenilenebilir enerji sistemleri de ayni hiikiimlere tabidir.

insa edilen yapinin fen ve saglik kurallarina uygunlugu imar Kanununun 30 uncu maddesine gére
valiliklerce belirlenir.

Valilikler, talep halinde kdy yerlesik alanlarinda yapilacak yapilar igin, yorenin geleneksel, kiiltirel
ve mimari 6zelliklerine uygun olarak lretilmis projeleri temin edebilirler.

Madde 58- (Degisik:RG-11/7/2021-31538)

57 nci maddede sayilanlar disinda kalan tiim yapilar, yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabidir.
Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni ilgili idarelerce diizenlenir. Bu kapsamda kalan yapilarda ruhsat,
proje, fenni mesuliyet ve slrveyanlik hizmetleri hakkinda 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili hiikimlerine uyulur.

Koy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile kirsal yerlesik alan ve civarlari igerisinde kdyiin
ihtiyacina yonelik ilk ve orta 6gretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, glivenlik tesisi gibi yapilar icin imar
plani sarti aranmaz. Ancak bu yapilarin yer se¢imi, ilgili idaresince olusturulan bir komisyonca halihazir
harita veya kadastro paftalari lizerinde kesin sinirlari ile belirlenir.

Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimci kamu kurum ve kurulusu adina yapi
ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

Madde 59- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykiri yapilar hakkinda 3/5/1985
tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Bina Projeleri

Madde 60- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yeni ve ilave insaatlarla esash tamirler icin ilgili
(Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) idarelere vyapilacak miiracaatlarda, dilekgelere eklenmesi
gereken projeler ve yapilacak islemler hakkinda bu Yonetmeligin 36, 38 ve 40 inci maddeleri hikiimleri
uygulanir.



Madde 61 - Bu bdlimde bulunmayan hususlarda bu Yénetmeligin Dérdinct Bolimindeki
hikGmler gegerlidir.
ALTINCI BOLUM
Belediye ve Miicavir Alan Sinirlan iginde ve Disindaki Yerlesme Alani Disinda Kalan (iskan
Disi)
Alanlarda Uygulanacak Esaslar

ifraz ve Tevhid isleri:

Madde 62- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust 6lcek plani bulunmayan iskan disi alanlarda
yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel (5000) m2 den kiiciik olamaz. Bu parsellerin tapu
kadastro veya tapulama haritasinda bulunan kamu eline ge¢mis bir yola, yapilan ifrazdan sonra en az
(25.00) m. cephesi bulunmasi zorunludur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Yeni yerlesme
alani olusturma amagl ifraz islemi yapilamaz.

(Ek fikra:RG-30/6/2001-24448) 2510 sayili iskan Kanunu uyarinca hazirlanan Tarimsal iskan
Projeleri kapsaminda yapilasma amaci tasimayan tarimsal amacl ifrazlarda, yola cephe kosulu
aranmaz.

Tevhid islemlerinde (5000) m2 asgari biyuklik sarti aranmaz.

Yapi Sartlari

Madde 63 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust dlcek plani bulunmayan iskan disi alanlarda
bulunan parsellerde; insaat alani katsayisi %5 den fazla olmamak, yapi insaat alanlari toplami higbir
kosulda (250) m2 yi gegmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yuksekligi (Degisik ibare:RG-
11/7/2021-31538) (7.50) m.yi ve 2 kati asmamak, yola (Miilga ibare:RG-11/7/2021-31538) (5.00)
m.den (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) parsel sinirlarina (3.00) m.den azla yaklasmamak sarti ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin mistemilat
binalari yapilabilir.

(Degisik ikinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Bu alanlarda tarimsal Gretimi korumak amaci ile
Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla,
konutla birlikte veya ayri yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari,
glbre ve silaj cukurlari, arthaneler, balik Gretim tesisleri, un degirmenleri ve Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda ilgili Bakanlik¢a belirlenen tarimsal amagl yapilar gibi konut disi yapilar,
mahreg¢ aldig1 yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak, parselde
bulunan bitln yapilara ait ingaat alani katsayisi %401 ve yapi yiiksekligi (7.50) m.yi ve 2 kati asmamak
sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra kosullarina uyulmak Gzere yapilacak konutla birlikte yapimi
halinde de insaat alani katsayisi (0.40)'1 gecemez. Tarimsal amach yapilarin teknik gereklilik arz etmesi
ve buna ait teknik raporun hazirlanmasi, ilgi idarece onaylanmasi ve il tarim ve orman mudurliiglinden
uygun goris alinmasi kaydi ile yiksekliklerin 2 katina kadar arttiriimasina idaresi yetkilidir.

(Degisik fikra:RG-01/3/2019-30701) Beton temel ve celik catili ser’alar mahreg aldigi yola 5.00
metreden ve parsel hudutlarina ise 2.00 metreden fazla yaklasmamak sarti ile insaat alani katsayisina
tabi degildir.

Beton temel ve celik ¢ati disindaki basit 6rtli mahiyetindeki ser’alar ise yukarida belirtilen cekme
mesafeleri ve insaat alani kat sayisina tabi degildir.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ayrica bu (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) maddede belirtilen
yap! ve tesisler hakkinda Tarim ve (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) Orman Bakanhgi ve diger ilgili
kurum ve kuruluslarin tasra teskilatlarinin uygun gorisiniin alinmasi ve baska bir amacgla
kullanilmayacagi hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikce tasdikli yazili taahhitte
bulunulmasi gerekmektedir.

Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve kuruluslarca hazirlanmis bulunan 1/50 veya 1/100
Olcekli tip projeler lizerinden yapilabilir.

Madde 64- (Degisik:RG-11/7/2021-31538)

iskan disi alanlarda yapi ruhsati ve yapi kullanma izni, yapinin niteligine gére 36 nci maddeye
uygun olarak ilgili idarece verilir.

iskan disi alanlarda yapilacak entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amagli seralar, 63 {incii
maddenin birinci fikrasi kapsaminda yapilabilecek olan bag evlerinden taban alani 75 m2’yi, yapi insaat




alani toplami 150 m2'yi, kat adedi bodrum dahil 2'yi ve parselde 1 adedi gegmemek kaydiyla yapilacak
olanlar; ilgili il tarim ve orman mudurlGginin uygun gorusa ve ilgili idarenin izni alinmak kosuluyla yapi
ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi,
fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etiit ve projelerinin ve insasinin sorumlulugu,
miellifi ve fenni mesull olan mimar ve miihendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi
sistemine ve kadastro paftasina islenir. Bu alanlarda yapilacak seralar igin, yola cephesi olan komsu
parsellerden siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla
Kanunun 8 inci maddesinde belirtilen yola cephe saglama kosulu aranmaz.

insa edilen bu yapilarin etiit ve projelerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan
mahzur gorilmediginin Kanunun 30 uncu maddesine gore ilgili idarelerce tespit edilmesi gerekir.

Ayrica, bu bolimde bulunmayan yapilasmaya iliskin hususlarda bu Yénetmeligin doérdinci
bolimi hikimlerine uyulur.

YEDINCi BOLUM
Yiiriirliik ve Yuriatme
Madde 65 - Bu Yonetmelik 3194 sayili imar Kanunu ile birlikte yirirlige girer.
Madde 66 - Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve iskdn Bakani yuritiir.

Eki icin tiklayiniz.

(1) Bu Yénetmeligin "Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari icinde ve Disinda Plani Bulunmayan
Alanlarda Uygulanacak imar Yénetmelidi" olan ismi 30/6/2001 tarihli ve 24448 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan dedisiklik yénetmelidi ile metne islendigi bicimde degistirilmistir.

(2) "Yerlesme Alanlari ile ilgili Genel Esaslar” olan 3. Béliim bashdgi 2/9/1999 tarihli ve 23804
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik yonetmeligi ile metne islendigi bicimde degistirilmistir.

(3) 11/7/2021 tarihli ve 31538 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan dedisiklikle besinci bélim
bashgi “Belediye Miicavir Alan Sinirlari Disinda Plani Bulunmayan Kéy ve Mezralarin Yerlesik
Alanlarinda Uygulanacak Esaslar” iken metne islendigi sekilde degistirilmistir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
2/11/1985 18916 Miukerrer
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin
Tarihi Sayisi
1. 1/3/2019 30701
2. 11/7/2021 31538
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